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  שלת ניוהמלי בע לקרמב הבוןחש האה רווחד
  "מבעם י יעלמפר אוצ   

31  ום ילה( רבהח  – ן ללה)"מ עבים י לעפמוצר אל שורף המצי פהכסהמצב ל עח והדאת ו ניקרב
יםנומהמז יימרתז לע וחהדו יהעצמן ובהם ייוניהשל עח והד פסד,הוח וור וחד ואת  3202 בדצמבר 

לתהנוהן ויורטירקהדות יחרבאנם יהה לאים יפכסות וחדיך. תארו ותבאה ימיהסתשה נלש
  ו. נורתיקל בעסס התבה בלים איפת כסווחל דעה עת דווחליא  הונותיחרה. אחברה

  2022 בדצמבר   31 ים ימבו מייהסתשים נשלו  2022 בדצמבר   31 ום ילה חברהל שים יפהכסת ווחהד
 ל לכ  3202 י מאב  29 ום ימהם ילעו לשח ודהאשר ודם ק מבקרן וחשבה וארי ידל עו וקרב, 1202-ו

  יגת.יוי מסלתעת בות דוח

  ותנבתקו עקבנשים נתקות לרבל, ישראב ליםובמקורת יקבי נלתקם התאבו נורתקיבאת ו נערכ
  ןנלתכו ניתמאנדרש ה לאים נתקי פל ע. 3791  - "ג להתשן(, וחשבה ואר לשו לתועפ)דרך ן וחשבי ואר

  ההצגים יפכסהת ווחבדן ישאן וטחיבל שה ירסבה ידמיג להשה רבמטה עולבצורת יקהבאת 
  ותוחשבדע ידובמים ומסכבות ומכהתות יראל שית גממדה יקבדלת לוכורת יקבית. ותמהית עוטמ

  ייםותעהמשמם ינומדהא לושו ושמישות אנוהחשבי ללכל שה ניבחם גלת לוכורת יקבים. יפהכס
  ייםפהכסות וחבדה ההצגות ותנארכת עהן וכה חברהלת נהוהן ויורירקטהדי ידל עו נעשש

 ו.נעתות דוחלות נאיס ת בספקמסו נורתיקורים שבסבו נאה. ותללבכ

 י פהכסה מצבת אות, יותמההות ניבחהל מכות, נאן פובאים פמשקל "נהים יפהכסות וחהד ו, נעתלד
  יימותזרי צמעהה נוהבים יוניהשה, יותלועפות וצאת את,   3202 בר בדצמ  31 ום ילה חברהל ש

  לישראבים לבומק ותאנוחשבי לללכאם התב יךתארו ותבא מהייתהסש נהלשה לשים נומהמז
)Israeli GAAP). 

 "דפיר תשי"ד אייב, אב-תל
4202י אבמ 22
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 בדצמבר 31ום יל

  20232022
 ח"י שפלא ורבא 

 וטפים שנכסים
  ניםומי מזווושים נוממז

 
 112,363 103,580

317 324  ייםקאנים בידאגת בתונופקד
2,169 2,467 3  ותוחלק

441 1,371 4  בהו חותיתרוים יביח
   116,525 106,507

 וטפים שלאנכסים 
247,855 243,206 5  העהשקל ן"לנד
143 140 6  עווש קברכ

  243,346 247,998

 
 359,871 354,505

 פותוט שויותייבתחה
  אהוול הלות שפוטות שיולח

9,224 9,706 8  ינסניפיד אגמת
 תיםוירי שנותנוים פקס

 

  7,703 8,833
8,954 7,116 7  תוות זכיתרוים זכא

  24,525 27,011
פותוטשא לחייבויות הת

130,480 125,149 8  יסנניפיד אגה מתאוולה
1,156 1,306  ה'16  חיםנדים יסמ

  

 

 
 

 

 

 126,455 131,636

195,858 208,891 10מיון עצה
   359,871 354,505

 כספייםה מהדוחות נפרד ילתב לקח וויםמה ורפיםהמצ הבאורים
 ===========================================

אישורתאריך

הכספייםהדוחות

 ~ 2024במאי 22
ווivנ"לון

לישיבתיו"ר
רקטריוןדי

וליכטנשטעדו * ' Jמכ
כספים"לסמ(כ

1 



 ים בע"מ  אוצר מפעלי
  פסדווח והדוחות ר
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 וםיה בימיהסתה שנלש

  בדצמבר 31
  2023 2022 2021 
  ח"י שפלא  ורבא 
 

   54,440    65,121    57,036  11  ותנסהכ
   26,461    31,038    31,383  12  ותנסהכהות לע
   27,979    34,083    25,653    ילמוח גוור
 ה לנההות וצאה
   4,300    5,035    5,229  13  ותיללוכ
 ות לועפח מוור

   23,679    29,048    20,424    ותלירג
   6,050    9,138    2,321  14  ונטן, וימת מווצאה

  -    2,105   -  15  ותחראות נסהכ
 ל עים י מסנפלח וור
   17,629    22,015    18,103    סהנהכה
   4,883    5,929    5,066  16  סהנהכ הלע סיםימ

   12,746    16,086    13,037    נהלשח וור
 
 
 
 
 
 
 

 הכספיים מהדוחות נפרד  בלתי חלק מהווים המצורפים הבאורים               
 =========================================== 
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  ןו הןקר  ותינהמן וה 
 תרת י

  "כסה  וחור
  ח"י שפלא 
  31ה ביום ימתיה שהסשנל

     2023בדצמבר 
   195,858    147,303    10,714    37,841  3202ואר ניב 1ום ילה יתר

 )4(  -  )4(  -   ןו הן מקררהעבה
   13,037    13,037   -   -   נהלשח וור

 בדצמבר  31ום ילה יתר
2023  37,841    10,710    160,340    208,891   

     
  31ימה ביום תיה שהסשנל

     2022בר בדצמ
   178,759    131,217    9,701    37,841  2202ואר ניב 1ום ילה יתר

   1,013   -    1,013   -   ןו הןלקרה עברה
   16,086    16,086   -   -   נהלשח וור

 בדצמבר  31ום ילה יתר
2022  37,841    10,714    147,303    195,858   

     
  31  ום ביימהתיה שהסשנל

     2021 בדצמבר
   164,905    118,470    8,594    37,841  1202ואר ניב 1ום ילה יתר

   1,107   -    1,107   -   ןו הןלקרה עברה
   12,746    12,746   -   -   נהלשח וור

 בדצמבר  31ום ילה יתר
2021  37,841    9,701    131,216    178,758   

 
 
 

 הכספיים הדוחותמ נפרד בלתי חלק מהווים המצורפים הבאורים
   ========================================= 
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 וםיה בימיהסתה שנלש

  בדצמבר 31
 2023 2022 2021 
  ח"י שפלא 

  ותליעפים מנומי מזימתזר
     פתוטש
   12,746    16,087    13,037   פסדוהח ווח רוי דפלח וור
  גתלהצות רושהד ותהתאמה

 ות ליעפים מנומהמזים תזר
   12,868    19,427    8,410   פחנס  -פת וטש

  וענבו שנטים נוממז
   25,614    35,514    21,447   פתוטות שליעפמ
    

  ותלי עפים מנומי מזימתזר
     עההשק
  עווש קבות ברכעהשק

 )3,538(  )3,452(  )4,238(   עההשקלן "לנדו
 ים ידאגת בתונופקדקדת פה
   26,000   -   -   ייםנקאב

  וענבו שנטים נוממז
 ו ימש)ששות ליעפמ
   22,462  )3,452(  )4,238(   עההשקות( ליעפל
    

  ותליעפים מנומי מזימתזר
     ןויממ
 )4( )6( )4(  ולםנד ששידיבד

 יד אגת מתוואל הןועפר
 )8,399(  )8,938(  )8,422(   ינסניפ

  וענבו שנטים נוממז
 ו ימש)שש ןוימת מוליעפמ
 )8,403(  )8,944(  )8,426(   ן(וימת מוליעפל
 י וו ושיםנוממזה בילע

   39,673    23,118    8,783   ניםוממז
 י ווושים נומתרת מזי

   40,789    80,462    103,580   נהת השליתחלים נוממז
 י ווושים נומתרת מזי

   80,462    103,580    112,363   נההשוף לסים נוממז

    
  

 
 
 

 הכספיים מהדוחות נפרד בלתי חלק מהווים המצורפים הבאורים
   ========================================= 

 
 
 



 אוצר מפעלי ים בע"מ 
 דוחות על תזרימי המזומנים 
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  פחנס  -פת וטשות ליעפים מנומהמזים תזר גתלהצות רושהד ותהתאמה

    

 
 וםיה בימיהסתה שנלש

  בדצמבר 31
 2023 2022 2021 
  ח"י שפלא 

 ן ניות שאוצאוהות נסהכ
    יםנומי מזימת בתזרווככר

   8,587    8,787    8,890   חתפ
   96    86    150   וטנים, חנדים יסמ
 ים ידאג בתותנופקדוך ערש
 )2( )1( )7(  ייםנקאב
 יד אגת מתוואול הוךערש
   3,460    7,324    3,573   ינסניפ
    
 וש  רכיפיעים בסיוניש

     ותיויבתחוה
 )746(  )335(  )298(   ותחולקה בילע

 ים יביחה( בילעה )ידיר
 )2,334(    4,202  )930(   הוב חותיתרו
 ים פקסה( בידירה )ילע
   2,711    353 )1,130(    תיםוירי שנותנו
 ים אה( בזכידירה )ילע
   1,096  )989(  )1,838(   ות זכותיתרו

  8,410    19,427    12,868   

    
  

 
   
 
 

 הכספיים מהדוחות נפרד בלתי חלק מהווים המצורפים הבאורים
                         =========================================== 

 
 



 אוצר מפעלי ים בע"מ 
  ת הכספייםוחולדבאורים 

  

9 

 
  לילכ - 1 ורבא
  ותחברהם ברשום הרשה פרומס  1936 ר בדצמב  6 ום יבה תאגדהה( רחבה  -ןללה)ים י לעפמוצר א א.

  יב.ל אבל תנמי טחל של שויהנוב לועפבתקת סועה חבר ה.745010025

 

  ה(ייירעה  - ן ללה)ו פי  - יב אבל תית יירעול ישראנת ימד ןיבהסכם ם חתנ  5102 בדצמבר   17 ום יב ב. 

   הצדדים.ינשו יקחז הןבהות ורבעת מוברבחות חזקהא פרדתלהע וגנב

  ותינממ  %3.628 ו עברוהה זהסכם וש מיממלק כחו  6102 י נויב  15  וםיבה עוצבות ינהמעברת ה 

  החבר)"מ עבו פי יבאב לבת ותיריתי תרא וחיתפלה חבריב אבל תף ובח ריםאת חברתלה חברה

 ים לאתרה ניהמדמה חברהות ינהמת עברהעם ים(. אתר  - ן ללה ה,ייירעהל שה לאמות לעבב

  -לה ירחכות זכה לה ניתנ ובי( "רמ  -ןלהל)ל ישראי עמקרקות רש עםסכם הל עה חברהה חתמ

  י. "לרמה חבר הןיעבר בות וקלמחו וסדרהובכך ה ינכסה בנש 49

  ינוילימ  571  לשיקף הבים טחמב-רהונמוצת מקבה אוולהה חברהה ליבקו לאות לועפן וימלמ 

  רהיחכהת ויוזכאת וה ינכסאת ה חברהה עבדישה ואולההובת לט ה.נש  20 ל שה פולתקים לשק

  לשנק הב ןוחשבאת וים נכסהל שח ויטהבות יסלופאת ות, ירכהשי וזחאת ה, ינכסבה לש

  לה.פת שוטת השוליעפ הימתי מתקוה בחברה

  עהנקבו רתסגבמות חברהן יבל ויהנם הסכחתם נים אתרי ידל ע החברהות ינמישת רכחר לא 

 רה.חב הלל שנההמוף  כגריםאת

 

   -ל ות ברזחרבמת לח  מג.

  .לישראת ניבמד ה"(חמלהמ"לן: לה) "לברז ותחרב"מת לחמה פרצ  3202  וברוקטאודש בח

  ותליעפה בושיולשי לישראהבמשק  יתעסקהות ליעפבה האטל הליובהה חמלהמות ימשכה

  ל. ישרא ביתללכהכ

  תונויפדבה ידירו ה חברהלת עופהם בים חמבמתית ללכהכוית סק יעהות ליעפבה האטות עקבב

  והומת לע  3202 בדצמבר   26 ום ימ  ןוירוטירקהד לטתחלההתאם ב רהחבהה יטלהחים וכרהש

 ן : לקמים כדוכר לשתונחה

  ות. ירהשכי מדמ 75%ל ש  תעממוצ הנחהה נתינובמבר נ –ובר וקטים אחודש ןיבג - 

  הניתנים ימיומסים וכר)לשת וירהשכי ממד  %52 ל ש עת וצממ ה נחהה ניתנדצמבר ודש חן יבג  - 

  דצמבר(חודשן י בגגם %57ל ה שנחה

  וח.הדנת ח בש"י שנוילמ  57. -הסתכם בכה וולמתם התא בוניתנות שנחה היקףה

  פהוצלא  הלנהההה זלב בש . תהוליעפל עה חמלמהות עפהשת אן ובחלה יכממשה חברה

  ה . חבר התוליעפל עות יותהת מולכהש

       

 
 
 
 
 
 
 
 



 אוצר מפעלי ים בע"מ 
 באורים לדוחות הכספיים 
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  יתנאבוחשת המדיניו היקריע - 2באור 

  קמן:לם כדני הי,עקבן פוים באיפהכסת ווחהדיכת ערו בושמי, אשר יתנאוהחשב ותיניהמדי יקרע

   

  ייםפסהכ ותוחהדל ח ש וויהדיס בס א.

 מת תאוהמית וריסטההות לעהס יבסל עעבר בים יפהכסה יותוחדאת ה ערכה חברה )1(

קת ספה בדבר, 12  פרמס ותנאוחשב ןלתקהתאם בן. לצרכ ריםיחהממדד בים יונילש

  1 ום ימל החה יפלצנילאים יפהכסות וחהדמת התאה פסקוה, יםיפכסות וחדל שה התאמה

עבר( המעד ו)מ  2003 בדצמבר   31  וםילן במאזו ללנכשים תאמוהמים ומהסכ. 4002 ואר ניב

  ועבוצשות פסות. 4002 ואר ניב  1  יוםמל חהי לניומנהי פהכס וחוילדוצא מודת נקו ימשש

  יים.לניומנים רכעו בללנכ עברהמעד וחר מלא

 לא א י,נעדכי ללככי וושו אוש יממי וושח הכרבים יצגימנם יא ייםפכסלא הים נכסהי ומסכ )2(

  ים.נכסותם ל אשים וחוהמדים ומהסכאת רק 

 .וחוום מדסכות בלעה ותעשמ" מותלע"ים יפהכסות וחבד )3(

 

 הההצגע ומטבות ליעפ העמטב ב.

 ן פובאקף המשע המטבוא שהה, חברה לשות ליעפה עמטבים, לשקבים וצגמ ייםפהכסת ווחהד

  יה.ותעסקאת ואה חבר הלתעופה ית בללכהכה יבהסבאת ותר יוב בהט

 

  ניםומדוש באימש ג.

  השתמשלה לנהההנדרשת ים לובמקות נאוחשבי לללכהתאם בים יפהכסת ווחהדיכת ערב

  מיםוהסכ לעוית אנוחשבהות ינימדהום ישל עים עיפהמשת ונחוה ותערכוה ניםומדבא

  ניםומדבאים יוניהש. וטף שן פובאים נסקריסם שבבסות חנהוהים נומדאים. חווהמד

  ן. ומדי באוניה השעשנה ה בפותקים בפנזקים ינאוהחשב

 

  ניםומי מזווושים נוממז ד.

  םיינקאבם יידגבתאות נופקדות לרבה, והגבן ותלינזשת ועהשקים ללוכים נוממזי ווושים נוממז

  םניאאשר ו עההשקה עדוממים חודשה ושלש לע להוע נהיאית רומקהפתם ושתק צר,קן לזמ

  וד.עבלים בשוגבמ

 

  קיםפו מסותובחלה הפרש ה.

  רהחבהת לנההערכת להשת וובחן יגב יפיספצן פואבושבת מח יםפקומסות ובחלה הפרשה

  פק.ת בסלוטיתם מיגב

 

  העהשקל ן"לנד ו.

נדל"ן להשקעה הינו נדל"ן )קרקע או מבנה, או שניהם( המוחזק על ידי הבעלים או על ידי חוכר  

לצורך   ושלא  שניהם,  או  ערך,  עליית  לשם  או  שכירות  הכנסות  הפקת  לשם  מימונית  בחכירה 

במהלך   למכירה  או  מנהלתיות  למטרות  או  שירותים  או  סחורות  הספקת  או  בייצור  שימוש 

 העסקים הרגיל. 
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 ות וחבדו ללנכן יעמקרקהי נכסל שה ריחכהסכם י פל עי "לרמו מלוששים נוומהה ירחכי דמ

  ה. עהשקלן "לנד היףעת סמסגרים ביפהכס

  חרלאות. ריישות סוחיהמה כישרות יולעל לוכות, לעהי פלה נושלראמדד נה עהשקלן "לנד

  צבר.נחת שפ היויכנות בלעהי פלנמדד ה עשקהלן "לנדית, נוהראשה הכרה

 

 חשב נה, %01-4% ל ש ינתש ורעיבש הישר והקטת יש יסבסל ע תיםפחומ ותיתשתוים נמב

  לנהילמה ירחכה ידמהם. בערת ומשה מושיהשפת ותקבמשך ים נכסהתת חפלהיק פכמס

  וניואע רקלקחס וימה ישהרכות לעמיש לשים(. נש  49)ה ירחכהפת ותקורך לאים חתפומ

  פחת.ומ

 

  ותהטבת ויוחזלא וו בוש ימהשסק פנכאשר ו אומש ממוא ה כאשרע נגרה עהשקלן "לנד

  תפנזקי נאזהמ ערךה ןילבנכס הוש ימממו נטה ורהתמ ןיבפרש הה ושו.מיממת ויידעתת ויללככ

  נכס.  העגרנה פה שבוד בתקפסוה וחולר

 

  עווש קברכ ז.

  חתפהי וכינבות, ירישות חסויהמה ישרכות יולעל לוכות, לעהי פלים וצגמע וקבוש רכי יטפר

  וליואים סנכהות לעל פיםנזק ליםולושכ ריםופיש רו.שנצבערך ידת ירמ דיםפסוהנצבר ש

  תן.וותההעם  פסדוהח ווח רולדות פקנזים נויקותה חזקת אווצאה

 

  קמן:לדים כנכסים בימושיים השיח הפתורך תקולאים ווים שיתנים שורעיחושב בשת מפחה

          %

   10 -  4  ות יותשתים נמב       

  33 -  6    יוד משרדי וצוטרה

 

  עדוהמן יבלה ירלמכק חזוכמ וגומסס נכה ובעד והמן ימבוקדם מכקת פסומ סיםנכהתת פחה

  ותיללככת והטבוד עות יופצלא כאשר ו אה ירמכהעד ובמים פרהסמע נגרנכס ע. נגרנכס הו שב

  ליםותקבהן יבפרש הה יפלושב מח נכסהעת ימגר עובנהפסד ה וא וחורנכס. בוש יממהש

  פסד.הוח ווח רודלנזקף וה, עיהגרעד וי במנאזהמו ערכן ילבנכס  הירתממכ

 

 םיינסניפלא ים נכסערך ידת יר ח.

  ייםונישו אים עויראאשר כים ינסניפ לאים נכסערך ידת ירנת יבחבורך הצאת נת חובה חברה

  לשי ינאזהמי ווהשהם בים במקרה. השב-ברו ניאי נהמאזי ווהששכך ל עים עימצבות יבנסב

 כוםלסם ינכסהים חתפומלהם, ש בהההש-ברום הסכל עה לועים ינסניפלא הים נכסה

 נכס הל שה ירמכות יולעי ויכנבן וגהי וושן ימבה והגבו ניהה השב- ברום סכלהם. שה ההשב-בר

 ים יופהצ יםנוממזהי ימתזרן ומדאל שי חוכנהערך הי פל עע קבנהו, לשוש ימהשי וושן ילב

  ייםעצמא ניםוממזי ימתזריצר ימו נישאנכס ן יבגו. ייחום בתו ושימומנכס בוש ימהשמע ונבל

 ידת ירמם יפסדהנכס. היך ישה ילשאים נומהמזיבת נמה ידיחה ורעבה השב- ברום סכע נקב

 ים יונישו לחאם רק ל וטיבנכס, ל שערך ידת ירמפסד הפסד. והח וורח ולדים פנזקערך 

 ת ערך.דיירסד מפבהה הכר העדו במנכסהל ה שהשבה-ום ברהסכעת יו בקבימשנים ששומדבא
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  ותהפרש ט.

  עוירמאה אוצכתעת( משתמו אית פטמש)ה וובהות יביומחת ימיקה חברלכאשר ת וכרמה הפרש

  ןיתנוות יביומחהאת לק לסנת מל עם ייללככים במשאבוש ימשש ידרישי ופצעבר, בחש התרש

  ן.ימהן מפוה באותוד אלאמ

 

  ותסנהכה בהכר י.

  ותהטבשהי ופצן, יממהן פובאה ידמדלות ניתנן הכאשר פסד וה חוורח ובדות וכרמות נסהכ

  ןפובאה ידלמד ותניתנ קהעסהן יבגת ויולעה ןוכה חברלו יזרמה עסקב ותורהקשות יללכהכ

  סקה.עה בורמהתל ן שוגה היהווי שפלות מדדנות נסהכהן. יממה

 

 ה:חבר הל שותנסהכ ברההכ היטת שורטתפמן ללה

 

  ות.ירת השכפוי תקנפל עישר הו הקטת יי שפלות כרוים מנכסהשכרת מות נסהכ )1(

  יה.נחלה יסנהכ עדות במווכרן מוינ חלתעפמהות נסהכ )2(

 

  סהנהכל עים יסמ יא.

  פסד. הוח אוולרות פנזק יםדחנו ים אפטוים שיסן מי בגסהמות וצאת 

 

  פיםוטים שיסמ)1( 

  אשרו או קקושחמס הי וקוחמס הי ורעיבשוש מישוך תעת קבנים פוטשים סימן יבגות חב  

  ותחבלבקשר ות נדרשות התאמן כוי, פהכסח והדיך לתארעד ה, מעשלה למושהיקתם חק

  ות.מודקים נן שי בגוםללתשמס ה

 

  חיםנדים יסמ)2( 

ןילבם ייפסהכות וחבדים ללנכהים ומהסכן יבים ינזמים הפרש ןיבגים שבומחים דחנים יסמ    

  י מס.ורכלצן וים בחשבובאהמים ומהסכ

  

 

  ואמש וימנכס הכאשר ל ולחי ופצהס המור עישי פלות חושבמים דחנהים יסהמות יתר  

 עד ה שעלמה למהושיקתם חקאשר  ואו וקקחשמס ה יוקחל עס התבסבלק, ותס ותיביתחהה

  י. פסהכח והדיך לתאר

 

 ים. חתפומ הם ולםניצי ופצ לאשה ידובמ ניםחנבים דחנים יסמ ינכסי פהכס וחהדיך בתאר  

  סיםימי נכסו וכרהלא נם יבגמס(  ילצרכים עברומים סדפהן ו)כגים ינזמים הפרשל, יבמקב

  אים.מתה חנדמס  נכסוכר י מופלם צויצנה שידובמים נבחנים דחנ

 ה פיאכת בית קוח ותזכ ימתיקאם  זיםוזקמים חנדים יסמ ותיויביתחהוים דחנ סיםימי נכס  

  סיםיחימתים דחנהים יסהמופת טושמס ות יביחהתגד נכוטף שמס נכס וז יזקפשרת המא

  ות מס.תה רשולאומס יבת ביהחות ישה ותלא



 אוצר מפעלי ים בע"מ 
 באורים לדוחות הכספיים 

  

13 

 

  דההצמ היסבסיב. 

  לכ  ילגבים תאהמהמדד יס בסל עים ללנכן לצרכים ירמחהלמדד ם יודהצמות יויביחהתוים נכס 

  ןלצרכים רימחה מדדה לע  2023 דצמבר ב  31 ום יבה ימיהסתשה נבשים. ודצמות יביתחה ואנכס 

  (.265.% לור שעייה בשלע - 2202 נת )ש  962.% ל ור שעיבש

 

 
 

  לקוחות - 3באור 
  בדצמבר 31ום יל  
  2023 2022 
  ח"י שפלא  

   1,477    2,101    ללקבות נסהכ
   603    366    יי אשראיסכרט
   89   -    הילגבות חאהמ

   2,467    2,169   

    
 

 הוב חיבים ויתרותחי - 4באור 
  מברבדצ 31ום יל  
  2023 2022 
  ח"י שפלא  
   436    719    ת מראשווצאה
  -    498   יםילתת ממשווסדמ

   5    154    ריםאח

   1,371    441   
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  שקעהלה"ן לנד - 5באור 
    ב:הרכא. 

  לנהלמה ירחכי דמ 

 ן, יעמקרק
 ים נמב

  ותיותשת
  "כסה  "אל תנמב

  ח"י שפלא 
    עלות
   426,799    217,108    209,691  3202ואר ניב 1ום ילה יתר

   4,178    4,178   -   נהת השוכישר
   430,977    221,286    209,691  3202בדצמבר  31ום ילה יתר

     שנצברחת פ
   178,943    150,103    28,840  3202 וארניב 1ום ילה יתר
   8,828    4,550    4,278   הנת השפח

   187,771    154,653    33,118  3202בדצמבר  31ום ילה יתר
31 ליום חתתופת מעלו

 2023בדצמבר 
  

 176,573    66,633    243,206   

    
31 ליום חתתופת מעלו

 2022בדצמבר 
  

 180,851    67,004    247,855   

    
  יהנחי ומפרצים נוינח  4 ן וכה( חברהי משרדה נמבת ולרב)ים נמב  28 ים ללוכה חברהי נכסב. 

 יב.אב-לתל נמחם במת
 חת הבטורך צלים עבדוהמשן "לנדהי כסנלי וושות ערכהה חברהה ליבק  4202 ל יפראודש בח     

  ןפוקות יולת ילתבן יעמקרקי שמאי ידל עו ערכני ווש ותערכהים. חמבטה ורנמלה יותיויביתחה
 ח. "שן וילימ  651  -בכערך ומים נכסהי וושל, "נהי ווהשות ערכהי פל ע. 3202 לדצמבר   31 ום יל
 וש ימשוך ת סיםנכהמל התקבל ייםופצהים נוממזהי ימתזר ןוויהת יטש יפלו עבוצי ווש ותערכה

  עדוממים סנכהי וובשי ותמהי ונישל חלא ה, חברהערכת לה. %5.6  -  7% ל שן וויהי ורעיבש
  זן.מא היךתארלעד וי וות השערכה

 
 .ב' 9ור ה בארא -ים ודעב שג.
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  ועש קבכור -6באור 

 דיםמשר 
 וד יוצוט יהר

  "כסה ימשרד
  ח"י שפלא 

    עלות
   4,792    2,967    1,825  3202ואר ניב 1ום ילה יתר

   59    59   -   נהת השוכישר
   4,851    3,026    1,825  3202בדצמבר  31ום ילה יתר

     שנצברחת פ
   4,649    2,835    1,814  3202ואר ניב 1ום ילה יתר
   62    52    10   הנת השפח

   4,711    2,887    1,824  3202בדצמבר  31ום ילה יתר
מבר בדצ 31 ליום חתתופת מעלו

2023  1    139    140   

    
מבר בדצ 31 ליום חתתופת מעלו

2022  11    132    143   
 

 ים ויתרות זכותכאז - 7באור 
  בדצמבר 31ום יל  
  2023 2022 
  ח"י שפלא  
   1,225   -    ותוסדמ

   7,115    6,058    יםורים קשצדד
   104    102   לם לשיתיבר

   280    779    יםוכרות משנופקד
   224    171    מראשות נסהכ
   6    6    ריםאח

   7,116    8,954   
 

  ננסיגיד פיאה מתוואלה - 8באור 
  בדצמבר 31ום יל  
  2023 2022 
  ח"י שפלא  
   139,704    134,855    אהוולה
   9,224    9,706    ותפוטות שיולח -י ויכנב

 
 

  125,149    130,480   

   
ושאתנלמדד, ה ודצמה ואולהה ים".טחבמ רהונ"מ חברתמ  6102  ינוי חודשבה להתקב אהוולהה

20 ל ש פהוקת למשךים ינתשי חצים ומלבתש ןועפרלמדת ועו  831.% ל שור עיבש יתנתשית יבר

  נים.ש

  

  

  ג'.9 -וב' 9 ים וראה ברא -ותינסניפ דהית מוואמות נוחן בטיינעל
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  ויותות וערבתלויבויות ייתחדים, הבושיע - 9באור 

 

  ותיולת תויויביתחהא.  

ת וגראן יבגום ללתשה לשים מהיד אגומתה ייירעמהה רישדה חברלה וגשה  2013 נת בש )1(

 ח.ש''ן וילימ  23  -כל של לוכ כוםבסה חברהה יקחזמם בהים נכסל עח ויתפוה ינב

  לא ותנוחרהאים נהש לךמהב זו. ישהדר ילגבה ייירעהעם ן תומ משאלת נהמה חברה

ים נש  10  -כוף לחור לאה חברהל שים יפטהמשים ועציהת עדלושא. נבת ותחפהתה לח

  ישה.הדראת ל עופלא  י תוצהייירע הפק באםים סית קיורמק הישההדרמ

  יתוגייצה נעובתור אישלה בקשה חברבות ינמי לעבה עארבו גישה  7102 דצמבר ודש בח )2( 

ם ינילמה בבקשים. אתררת חבו ופי-יבאב לתית יירע, לישראנת ימדה, חברהגד נ

 ה(ורלכא) להםנגרם שנזק ל עוה, חברב וטעיהמות ינמ ילעבח ופיקל עים המבקש

שר אה פרדה  - ה חברבה ניהמדויב אבל תת ייירעות חזקאת פרדלהה עסקמה וצאכת

ת וחזקאפרדת לה לתלוכה סקע גרתמסבה עשתנ ואשרה, לממשטת להח יפל עה נדרש

 ן יד פסקבפת. ותהמשן ותלעבב ויהשות פסונ ותחברפר מסביב אבל תית יירעוה ניהמד

  ית.וגיצי ההנעובהתור ישלא הבקשהאת  פטהמשית  בחהד 3202 ץודש מרחן ביתנש

  דיםועבשב.  

 ים עובקים ודעבשה חברהה רשמ ים",טחמבה ורנ"מחברת ל החברהות יביחהתחת הבטל

 ות רבלן, יעמקרקהי נכסבה חברהת ויוזכל כל עום, בסכה לגבהלא לה, נוראשה מדרג

 ו רשמנ וסף,נבים. עבדוהמשים סנכלנזק עם  בקשרי ופיש ו/אוי ופיצלת לקבות יוהזכ

ים, בדעוהמשים נכסלות ירהשכי מהסכי פל עה חברהות יוכזל כל עים פוטשים ודעבש

 כחמ החברלע ייגאשר וסף נום לתשל וכל והיני דמות, ירשכי דמלת קבלות הזכות לרב

 ה חברהל שנק הבן וחשבל עוטף שוע וקבוד עבשה חברהה רשמן, כו כמות. ירהשכי הסכמ

 עת.לעת ה מיתה שיפו, כלתוותכ

 

  תוינסניפה ידת מואמג.  

 ", חיםמבטה רונ"ממה חברהה ליבשקח "שן וילימ  571  -כל ש בסךה ואוללהבקשר 

  ם:יהבאים חסיוד בעמלתר, י הןיה, בחבר הבהייתחה

 ים כסנהל ש לועפהת ותוצאהי ויכנבל ויהנוהות ירהשכי מ)ד   NOI - הן יבס יחה)1( 

  ותירלשו עפרנשים ומהסכן ילבים( וקבעם ינוערב  4 ל שה פותקלך מהב  ים עבדוהמש

 . 11. - ת מפחי לאה( ואולההת ייבורן י קרמולה )תשפותק התהווב באהח

ל ע להעי לאים( עבדוהמשם יסנכה יוושן ילב אהוולהה יתרת ןיבחס י)ה   LTV -ה )2(

 . 5  - הנהשמהל הח  90% ל ע להעילא ות ונוהראשים נהש  4 -ב 100%

  "ל.נ הותיסנניפ הדהיהמות ת באמומדע רהחבהן המאזיך לתארן ונכ  
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  מיון עצה - 10באור 
    

 ות:ינהמן ו ההרכב א.  
    
    
 ונפרעמונפק  וםרש  
 המניותמספר   

 384,497 499,900  ע.נ.ח "ש  10.000 ות נות בלי רגותינמ   

  50.00ות נוד ביסות ינמ   
 2 2   ע.נ.ח "ש

    
 :3202בדצמבר  31ום ילות יני מלעוט בירפ ןללהב.  

 
    
  ודיס תמניו  ותלי רגותינמ  

  ותיריי תתרח אויתפלה חברתא וף בחים אתר
 1 317,718  "מע בופיתא ב
 1 57,967   ופי"א ת תיירע    
 - 8,812   וריבהצ    

  384,497 2 

    
  ון: הןקר  ג.
 

  ן.ו הןלקרו פנזקנם, ועפררש נדואשר טרם , 3102ת נל שלווכעד ו וכרזים שהנדידיבד     

 
    

 
 

 סותנהכ - 11באור 

 
וםיה בימיהסתה שנלש

  בדצמבר 31
 

 2023 2022 2021 
  ח"י שפלא 

   36,748    47,764    42,975   ותירי שכדמ
   17,374    17,201    13,900   ןוינמחות נסהכ

   318    156    161   ותחרא

  57,036    65,121    54,440   
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  סותההכנלות ע - 12באור 

 
וםיה בימיהסתה שנלש

  בדצמבר 31
 

 2023 2022 2021 
  ח"י שפלא 

   1,353    1,483    1,837   ותולנוה ודעבשכר 
 ה ירן, שמוינחלת עפה

   3,996    4,606    4,602   חהואבט
   2,553    2,645    2,137   "את תייירען מוינ חותירשכ

   6,790    6,947    6,392   לועפותץ ועייה, חזקא
   985    898    1,067   יםוחיטב
   901    1,048    1,218   תוואגרים ינוירעים יסמ

   654    1,847    1,674   "אתית יירעלוש ימי שדמ
   22    52    29  זיםמכר

 י סיחוום פרס, יםעוירא
   721    2,807    3,589   וריבצ
   8,486    8,705    8,838   חתפ

  31,383    31,038    26,461   
 

  לליותוכלה נהת הוצאוה - 13באור 

 
 וםיה בימיהסתה שנלש

  בדצמבר 31
 2023 2022 2021 
  ח"י שפלא 

   1,337    1,458    1,981   ותולנוה ודעבשכר 
   2,179    2,605    2,282   ריםלאת לוהיני דמ

   235    327    338   יעוה מקצרחשכר ט
   448    563    576   ורתותקשת משרד חזקא
   101    82    52   חתפ

  5,229    5,035    4,300   
 
 

 טון, נימות מוצאוה - 14באור 

 
 וםיה בימיהסתה שנלש

  בדצמבר 31
 2023 2022 2021 
  ח"י שפלא 
     ןוימת מווצאה

   6,121    9,942    7,219   ינסניפיד ג מתאאהוול הןיבג
   146    145    120   ותלעמ

  -    15    3   ותוסדלמית יבר
  7,342    10,102    6,267   

     ןויממות נסהכ
   139    964    5,021   נקות בנוקדפת מייבר
   78   -   -   ותוסדת ממייבר
  5,021    964    217   

  2,321    9,138    6,050   
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  אחרותנסות הכ - 15באור 

 
 וםיה בימיהסתה שנלש

  בדצמבר 31
 2023 2022 2021 
  ח"י שפלא 
 ים נן שי בגהנוורק קנעמ
  -    2,105   -   ותודמק

 
 
 

 הההכנסל יסים עמ - 16באור 
    

 החבר הלעים לח ההמסי וקח א.

 יה(, לצפניאל בשים ומיא)תה נסהכס מוק חות וראה  7002 נת שום לתעד ו לחה חברהל ע

  מסי רכלצת ווצאהתו נמדד מיםויאהת וקחי פ לע ם(.יומ יאהת וקח  -  ןלהל)  1985-"ההתשמ

  ןויקתסת נבכל תקבה  2008 ואר פברש ודבחן. לצרכים ירמחהבמדד ים יונילשות ותאממן כשה

  ותוצאהתות נמדד, 8002נת ל משהח. לךיוא  8002נת ו משתלותחת  אלימגב המים,ויאהתוק לח

 ן לצרכים ריחהמ במדדים יוניש ןיבגם יימיומס מיםויאת עטלמם יילניומנ כיםערב מסי לצרכ

 . 2007בר בדצמ 31ום ילעד ה שפובתק

 

  רהחבהות נסהכל עים להחס המי ורעישב     

 . %32ו ניה 2023-1202ים  נבשל ישראת בוחברהמס ור עיש 

 

  ת מסוומש ג.

  יםנן השיבג 1202 י נויודש בחים יסהמות שעם רחתם נהסכם שח ת מכויפוס סת מוומה שחברל      

9102-2018 .  

 
   ב:הרכד. 

 

 
 

 
 

        
   

וםיה בימיהסתה שנלש
  בדצמבר 31

 

 2023 2022 2021 
  ח"י שפלא 

 
   4,917 ים פוטים שיסמ

 
5,842   

 
4,442   

   96    87    149 חיםנדים יסמ 
   345    - -  ות ודמים קנן שי בגסיםימ 
 

 5,066   
 

5,929   
 

4,883    
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  בדצמבר 31ום יל  ם:ידחנים יסמה.  

  2023 2022 
  ח"י שפלא  

  ב:הרכה      
    
 1,195 1,368   חתפי נים בנכסן יבג     
 )39( )62(   דיםובעלות ילאי סוצותהפרשן יבג     

  1,306 1,156 
 

     ן:לקמן כד במאזגיםוצים מדחנ הסיםיהמ      
    

 1,156 1,306   ותפוטן ש ניות שאיויביתחבה    

    
  ם:יחנדים סה במעונהת    
 

 1,070 1,156   נההשלת יתחלה יתרה    
 86 150   פסדוהח וולרה פיזק    

 1,156 1,306   נההשוף לסה יתר    
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  צדדים קשוריםות ועסקאות עםתרי - 17באור 
    

  ותינת מאזויתר  א.
    
  בדצמבר 31ום יל  
  2023 2022 
  ח"י שפלא  

  תיםוי שרנותנוים פקס 
    
  "את תייירע  

  4,593 5,870 

    
  תוות זכיתרוים זכא  

    
  ריםאת  

  6,058 7,115 

    
  סדפוהח ווי רנונת ב.  

    
 דצמברב 31ום יה בימיהסתה שנלש 
 2023 2022 2021 
  ח"י שפלא 

  ותנסהכ     
    
 ות ודעב עומביצות נסהכ  
  יהיירעל
 75 - 202 

    
  ותוצאה  

    
 ית יירען מוינ חותירשכ  

  יםואתר"א ת
 2,137 2,645 2,553 

    
  "אתית יירעלוש ימי שדמ  

 1,674 1,847 654 

    
  תוואגרים ינוירעים סמי  

 1,218 1,048 901 

    
  ותוצאהות בפהשתת  

  ים  אתרלשכר ש
 3,818 2,941 2,690 

    
  ריםלאת לוהיני דמ  

 2,282 2,605 2,179 
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 יםננסיירים פישמכ - 18באור 

 
  ניםויכהסל ויהנות ינימדא. 

  ,ע מטבןויכ סותלרב )וק שןויכ סןו כגם,ינוים שינסניפים נויכלסה תו אותפחוש רהחב הותיוליעפ

 ים תזרן וכיוס ותלינזן ויכסי, אשראן ויכסיר(, חמן ויכוסית יבר ורעיש ןיגבן וגהי ווש ןויכס

  ותלועפב מקדתמתה חברהל שלת לוהכ ניםויכהסל והינ  יתנתכ ית.יברור עישן יבג ניםוממז

  רהחבהה. חברהל שים ינסניפהים עוציהבל ע ותיפשראות ילילש ותעפהשום ימנילמום לצמצ

 י ידל עע וצמבים נויכהסל ויהנות. פישחור ידגלים נגזרים יסנניפ ריםיבמכשתמשת משה ניא

  ון.יורירקטהדי ידל עה ושרות שאינילמדתאם בהה חברים בפהכסל "נכסמ

 

  יאשראן ויכס ב.

 ות לעבים יביחות קבוצל ואחד א יביחלת ופימחשע ונבלם ייועשי אשראן ויכס יוזיכר
 ה ומדן פובאעת פמוש ותילה יהופצ יהםתויויבומחבוד עמלתם לויכשכך  מים,ודים נייפמא
 ים יביחהתרת יאת וטף שן פואת נוחבה חברהים. חראו א ייםללככים נאבתים יונימש

  ים. פקוסת מוובחלית פיה ספצהפרש עתומבצ
 

  וקי שנויכס ג.
 

מדד ץ, וחע מטבל שן יפילחי ערשן וכגוק, שי ירמחבים יוניששן ויכהסוא הוק שן ויכס 
  לע ועיפיש יים,נוה ריםימכשל שם יירמחות ייבר יורעישדד"(, המ" לן:הל)ן לצרכים ירמחה

  ים. ינסניפם יירה במכשיותחזק הערךל עו ה אחבר הלו שנטה נסתהכ
 

  וקיר שמחן ויכס 
 

  קושי ירמח לע התבססב פי,הכסהמצב ל עח והדיך לתארוק שה יוושי פל ותוצגמות עהשק
 ה וצאכתו לאות עהשקל שן וגההן ייוובשים יונילשה פיחש תימיקהתאם, בים. וטטמצ
 ן.להוק שיר השמחים ביונימש

 

  ומדדית יבי רורעין שויכס
 
   ןיבגד מדן ויכסה חברלן, כו כמם. ינקבבות נויקדפב  היותעשקהל בשית יברן ויכסה חברל

  למדד. ה ודהצמה עוקבית יבים רושאנ היםנסניפות וסדו ממלהתקבות שואולהה
 

  יםינסניפים ירל מכשן שוגהי וושד. 

  בוקרו ם אוא תרהחבהל וזר שח הןוההי פיעים בסלולהכים ינסניפהים יר המכשלן שוגה היווהש 

אף וב קר ינסניפיד אגמתה להתקבשך וארן לזמה ואולהל שן וגהה יווהשלהם. שי נקסנפהערך ל

 . וקהש יתיבלרוב ור קרעישית ביבאת רנושו ה זואולשהן וויי מכננקספ הכהערלוא ה
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